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CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 19/01.02.2023

TV SAT 2002 S.R.L., cu sediul in Municipiul Ramnicu Sarat, str. Costieni, bl. 8, etaj 10, ap. 42, judetul Buziu,
inmatriculati la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Buzéu sub nr. J10/386/2002, avand CUI
0001 BCR Ramnicu-Sarat si Trezorerie Rm. Séarat, IBAN:
rezentatd prin Neagu Gabriela Marinela, in calitate de
Administrator si denumitd in prezentul contract LOCATOR

Si

TEATRUL NATIONAL "RADU STANCA” SIBIU , cu sediul in Municipiului Sibiu, B-dul Corneliu

Coposu, nr. 2, jud. Sibiu, cont - 0269210092, fax;
69210532, Cod inregistrare fiscal nir. 43 , Teprezentar 102 nul Constantin Chiriac — Director

General, denumit in continuare CHIRIAS

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
1.1. LOCATORUL inchiriaza CHIRIASULUI urmétoarele spati :

1.-" sala spectacol S 27" in suprafata de 171,95 mp

Pozitionata la subsolul imobilului si identificata conform Plansei "PLAN SUBSOL SC 1:100 Com-Pas Arhitecti”
— atasata prezentului in ANEXA 1

2. - “cabina actori S 32 ” in suprafata de 8.47 mp + “grup sanitar GS 033" suprafata de 5.05 mp

3. - “cabina actori S 35 " in suprafata de 8.7 mp + “grup sanitar GS 034" suprafata de 5.05 mp

4. -“grup sanitar GS 036" in suprafata de 4,27 mp

Pozitionate la parterul imobilului si identificate conform Plansei "PLAN PARTER SC 1:100 Com-Pas Arhitecti”

atasata prezentului in ANEXA 1
parte a imobilului situat in Sibiu, str. Emil Cioran nr. 1A identificat prin CF nr. 117054 Sibiu (nr. CF
vechi 23708), nr. cadastral vechi 11464, in suprafatd utila de 210 mp, denumit in continuare si “sala
studio”, acordandu-i acestuia un drept de folosintd limitatd in conditiile prezentului contract, in vederea
desfiisurarii unei activitati conform actului sédu constitutiv, in conditiile prezentului contract. Imobilul
(implicit spatiul inchiriat) este dotat cu sistem de supraveghere video §i sistem de alarmare atét pentru
efractie cit si pentru incendiu. Intreg imobilul este autorizat ISU;

1.2. Conturul spatiului inchiriat, care face obiectul prezentului contract este identificat in schita — ANEXA 1
(doua planse), care face parte integrantd din prezentul contract. Spatiile care fac obiectul acestei inchirieri
sunt marcate/delimitate cu rosu pe aceste planse. Spatiile comune (spatii de trecere, acces sau care prin
natura lor au utilizare comuna) vor fi utilizate de CHIRIAS impreund cu LOCATORUL, alti chiriasi ai
acestuia sau oricare altii indicati de LOCATOR. Aceste spatii cu utilizare comund sunt marcate cu
albastru;

2. DURATA CONTRACTULUI

2.1. Durata contractului este de 3 (trei) ani. Prezentul contract intrd in vigoare la data de 01.02.2023 si
inceteaza la data de 31.01.2026, putdnd fi prelungit prin acordul expres as pérfilor, consemnat prin act
aditional semnat de ambele pirti; tacita relocatiune nu opereaza in cazul acestui contract.
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3. CHIRIA SI MODALITATEA DE PLATA

3.1. CHIRIASUL se obliga sa plateasci LOCATORULUI o chirie lunard, dupa cum urmeaza:

a. Pretul, ca si plata chiriei, sunt stabilite a fi la interval de o luna (lunare) si, pentru prima perioadi de
un an a contractului, valoarea chiriei va fi o suma fixad reprezentand echivalentul in lei a 1800
EURO/Iuni, pret liber de orice sarcini si impozite si la care nu se adaugd TVA, conform prevederilor
Codului Fiscal cu privire la scutirea de TV A pentru operatiunile de inchiriere a bunului imobil ce face
obiectul prezentului contract, potrivit prevederilor legale in vigoare si, prin urmare CHIRIASUL nu
va plati, iar LOCATORUL nu va colecta TVA in legéturd cu chiria incasatd de la CHIRIAS;

b. Suma reprezentind pretul chiriei va fi renegociatid anual si va fi stabilitd si consemnati prin act
aditional la prezentul contract. Parfile agreeaza ci in orice circumstante valoarea chiriei nu poate fi
sub plafonul de 1800 EURO/luna. Renegocierea pretului chiriei se va face cu cel putin 90 de zile
inainte de incheierea fiecdrui an calendaristic (respectiv, pana in data de 30 septembrie a fiecirui an);

c. De asemenea, pirtile agreeazi renegocierea pretului de inchiriere in cazul in care rata inflatiei
depaseste 10%:;

3.2. Valoarea chiriei in lei, respectiv suma neta datorata de CHIRIAS, se va determina in functie de cursul

7 BNR de la data emiterii facturii fiscale de catre LOCATOR;

3.3. LOCATORUL va emite si transmite CHIRIASULUI factura de chirie pana pe data de 15 a fiecérei luni.
Pe baza acestei facturi, CHIRIASUL se obliga sa plateasca chiria pana la finele respectivei luni, pentru
luna in curs, prin ordin de platd. Factura va fi trimisd de citre LOCATOR in format electronic;

3.4, Partile indicd urmatoarele adrese de e-mail si persoane de contact pentru comunicérile de orice fel,
inclusiv pentru transmiterea facturilor in format electronic (atat pentru chirie cat si pentru utilitati):

- Pentru LOCATOR: dl. loan Alin Petran, adresd de e-mail: alin.petran(@tvsat.ro

- Pentru CHIRIAS: d-na Mioara Predescu , adresa de e-mail : contabilitate(@sibfest.ro

4. FOLOSINTA SPATIULUI INCHIRIAT SI A IMOBILULUI
4.1. Prin prezentul contract LOCATORUL transmite CHIRIASULUI un drept de folosinta limitat asupra
spatiului inchiriat si a eventualelor spatii comune pe care CHIRIASUL le va folosi in mod comun cu
LOCATORUL, alti chiriasi ai acestuia sau altii indicati de LOCATOR, in urmatoarele conditii:
a. LOCATORUL va putea, cu o notificare prealabila de 48h, inainte de inceperea oricédrui litigiu, in
timpul acestuia si pana la solutionarea lui definitiva, sa patrundé oricand in imobilul inchiriat;
b. LOCATORUL va putea suspenda, in conditiile art. 4.2-4.8, folosinta acordata CHIRIASULUI, in
e cazul in care CHIRIASUL, nu pliteste la scadentd si integral chiria si celelalte sume datorate
LOCATORULUI, nu respecta obligatiile asumate prin contract, are o conduita prejudiciabild sau
abuziva fatd de LOCATOR, de alti chiriasi sau de vecinii spatiului $i imobilului inchiriat;
4.2.In cazul suspendarii si/sau limitirii dreptului de folosintd acordat CHIRIASULUI, LOCATORUL va
notifica CHIRTIASUL si va motiva masura luati cu 5 (cinei) zile inainte de aplicare masurii de suspendare
si/sau limitare a dreptului de folosinta;
4.3.In cazul suspendarii si/sau limitarii dreptului de folosinta acordat CHIRIASULUI, LOCATORUL va putea
lua discretionar, pe cheltuiala CHIRIASULUI, urmatoarele masuri:
a. Inchiderea, blocarea si/sau sigilarea cilor de acces ale spatiului inchiriat;
b. Sistarea furnizarii utilititilor aferente folosirii spatiului inchiriat;
c. Eliberarea imobilului si depozitarea bunurilor CHIRIASULUI la sediul acestuia si/sau intr-un alt loc
indicat de CHIRIAS ori decis de LOCATOR;
4.4.Dupi expirarea termenului de 5 (cinci) zile, in cazul nesolutiondrii amiabile a diferendului, LOCATORUL
va putea lua masuri chiar si in absenta CHIRIASULUI, putand folosi atit prepusii si, cat si alte persoane
sau autoritati;
4.5 Impiedicarea, in orice mod, a LOCATARULUI de a pune in aplicare masurile prevazute mai sus la art.
4.3, atrage o penalitate de 10% din valoarea chiriei lunare pe fiecare zi de intarziere:
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4.6.LOCATORUL nu va fi tinut raspunzitor pentru nici un prejudiciu ce ar putea rezulta din aplicarea
masurilor prevdzute mai sus la punctele 4.1 si sau/ 4.3. si 4.4 si subsecvente acestora;

4.7.LOCATORUL se angajeazi sa instiinteze in prealabil CHIRIASUL inainte de vizitarea imobilului pentru
a se asigura de respectarea clauzelor contractuale privind intretinerea in buni stare a acestuia de citre
CHIRIAS:;

4.8.Nici o clauzd din prezentul contract nu va putea fi interpretatd in sensul restrangerii drepturilor
LOCATORULUI de a putea sa patrunda oricind in imobilul inchiriat si sa suspende, prin orice mijloace,
folosinta acordata CHIRIASULUI, cum ar fi in conditiile previzute mai sus;

4.9.Utilitatile ce nu pot fi separate si transferate CHIRIASULUI — respectiv: APA CALDA, APA RECE-
CANAL, ENERGIE TERMICA si SALUBRITATE vor fi mésurate cu dispozitive certificate metrologic
agreate de parti, si refacturate CHIRIASULUI de citre LOCATOR.

5. REPARATII SI AMENAJARI:

5.1. Pentru orice reparatie in sarcina CHIRIASULUI, partile hotardsc urmatoarele reguli:

a. Orice reparatie ficuta de CHIRIAS in spatiul inchiriat sau in imobil se face numai cu acordul prealabil

g al LOCATORULUI si in conditiile legii (a se observa si art . 5.3. de mai jos)

b. CHIRIASUL poate cere LOCATORULUI si facé reparatii in numele si pe cheltuiala sa;
c. CHIRIASUL este dator sd efectueze reparatiile necesare, in caz contrar fiind obligat la plata
contravalorii lor oricand este cerut de LOCATAR;

5.2. LOCATORUL nu se obliga la efectuarea nici unor reparatii in timpul locatiunii, cu exceptia lucririlor
asupra structurii de rezistentd a imobilului sau alte vicii independente de utilizarea normala a spatiului.
De asemenea, LOCATORUL nu are obligatia, ca pe cheltuiala sa, si faci reparatii de niciun fel necesare
remedierii stricdciunilor rezultate din vina CHIRIASULUI. CHIRIASUL nu va putea face reparatii din
initiativa sa in contul LOCATORULUI;

5.3. CHIRIASUL va putea face amenajéri, reparatii simple sau reparatii capitale ale spatiului inchiriat sau
imobilului numai cu acordul prealabil si in scris al LOCATORULUI si corespunzitor devizului de lucriiri
prezentat. CHIRIASUL nu va avea dreptul la nici un fel de despagubiri la incetarea contractului pentru
amenajdrile facute care sunt imobile prin natura lor sau imobile prin afectatiune. Gradenele retractabile si
cadrul de grinzi din aluminiu sunt bunuri mobile care nu fac obiectul acestui articol.

5.4. In situatia in care pentru efectuarea unor lucriri noi CHIRIASUL dezafecteazi amenajirile existente sau
executd orice dezafectiri sau demoliri, se obligd sd comunice LOCATORULUI autorizatia de demolare

—~. pentru situatia in care existd, sau atunci cdnd nu a fost necesara obtinerea unei autorizatii se obligi si
indice LOCATORULUI in mod detaliat amenajarile dezafectate, sub sanctiunea achitirii de daune
interese reprezentand prejudiciul produs;

5.5. TV SAT 2002 SRL este de acord cu executarea de cétre CHIRIAS, pe cheltuiala CHIRIASULUI faré
pretentii de despagubire, a unor lucriri de modernizare a spatiului ce constau in:

a. Modernizari tehnice;

b. Igienizare;

c. Amenajare casa scarilor (instalare afise, casete luminoase, etc.)
d. Amenajari geamuri exterioare (print exterior, etc.)

5.6.Pentru efectuarea lucrdrilor mai sus mentionate, dacd necesitd obtinerea autorizatiei de construire,
CHIRIASUL va realiza toate demersurile necesare in vederea obtinerii acesteia, pe cheltuiala sa;

5.7.Planificarea si oricare activitali de amenajare se fac numai cu acordul LOCATORULUI iar rezultatul din
executarea lor va fi consemnata intr-un proces verbal de constatare incheiat intre CHIRIAS si LOCATOR,
sub sanctiunea rezilierii contractului;

5.8.Inaintea inceperii oricror lucriri care sunt permise a fi efectuate de citre CHIRIAS, lucriri asupra
spatiului inchiriat/imobilul ce formeaza obiectul contractului, CHIRIASUL are obligatia si comunice
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LOCATORULUI valoarea acestor lucriri i si obtind acceptul acestuia inaintea initierii oriciror actiune ce
vizeazi aceste lucrari;
5.9.in sensul art. 5.8, CHIRIASUL va comunica LOCATORULUI, sintetic si defalcat, valorile fiecérei lucriri

i

5.10.

3.14.

543,

5.14.

n parte executante in spatiul inchiriat/imobilul ce face obiectul acestui contract;

Valorile fiecdrei lucrdri apriori agreate si executate de catre CHIRIAS, vor fi comunicate
LOCATORULUI prin proces verbal, in termen de doui zile calendaristice de la finalizarea lucririlor,
pentru a fi declarate de citre LOCATOR la compartimentul de specialitate al autorititii administratiei
publice locale, conform art. 461 al (6) Cod Fiscal, sub sanctiunea achitérii unor penalitifi pentru fiecare
zi de intarziere de 1% din contravaloarea chiriei prevazute in acest contract, precum si eventualelor
amenzi suportate de LOCATOR pentru nedeclararea in termen la organele in drept a noii valori de
impozitare;

Chiriasul nu va comunica prin procesul verbal de la art. 5.10 doar valoarea totala a lucririlor efectuate
de catre aceastd, urménd a inscrie valoarea nominala a fiecarei lucriri executate;

. In cazul in care CHIRIASUL efectueazi lucriri neautorizate conf, Art. 5.1-5.5, LOCATORUL va putea
solicita repunerea imobilului in starea inifiald sau va pastra lucrarile fara despagubiri;

Locatorul nu rdspunde pentru viciile ascunse ale pértilor comune ale imobilului in care se afla spatiul
sau imobilul inchiriat. Garantia LOCATORULUI pentru vicii ascunse este limitatd pana la concurenta
sumei, reprezentand contravaloarea a doui chirii lunare;

CHIRIASUL, in baza acordului prealabil din partea LOCATORULUI si avand autorizatiile necesare,
are dreptul de folosinta al fatadei aferente spatiului inchiriat in acest contract;

6. OBLIGATIILE LOCATORULUI:

6.1.

6.2.

7.2.

7.3.

LOCATORUL se obliga sia predea CHIRIASULUI spatiul inchiriat iar la predare pértile vor semna un
proces verbal de predare-primire, in care vor descrie in mod detaliat starea in care LOCATORUL a predat
spatiul inchiriat;

LOCATORUL se obligé sa asigure CHIRIASULUI folosinta linistitd gi utila a imobilului in tot timpul
locatiunii, permitind CHIRIASULUI instalarea materialelor publicitare corespunzitoare spatiului
inchiriat, cu respectarea legii si a prezentului contract;

. Plata impozitelor si taxelor asupra proprietitii (imobil, teren aferent etc,) nu se afld in sarcina

CHIRIASULUIL Orice majorare ulterioard incheierii contractului in ceea ce priveste taxele si impozitele
asupra proprietatii, se va regla ulterior prin pretul chiriei, la prima negociere a acesteia. Suma reclamata
pentru un astfel de reglaj Va fi proportionatd cu suprafata inchiriata de citre LOCATOR;

OBLIGATIILE CHIRIASULUI

. Sa semneze contractul de inchiriere comunicat de LOCATOR, in termen de 10 (zece) zile de la primire,

in caz contrar este la discretia totala a LOCATORULUI decizia de a continua in a oferi spatiul inchiriat
CHIRIASULUI sau nu; in plus, LOCATORUL poate inchiria oricui spatiul inchiriat descris la art. 1, fara
a achita daune-interese;

Sa pliteascd regulat chiria la termenele stabilite. Neplata chiriei in termen atrage plata unei penaliziri de
1% pe fiecare zi de intarziere; penalizarile curg si in situatia rezilierii prezentului contract pdna la data
platii chiriei; in cazul in care factura nu se trimite lunar de catre LOCATOR, acesta va datora penalizéri
de 1% pe fiecare zi de intarziere §i vor fi deduse din valoarea chiriei lunare;

Sa plateasca utilitatile aferente spatiului inchiriat (energie termicd, apa, canal, salubritate, etc.), pe baza
documentelor emise de LOCATOR, la aceeasi valoare si impreund cu copii doveditoare ale facturilor
emise de furnizorii de servicii, pand la finele lunii curente de la data primirii documentelor de la
LOCATOR, sub sanctiunea platii unor penalitati de 0,3% pe fiecare zi de intarziere. CHIRIASULUI {i
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7.4.
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71.6.
T3,

7.8.

1.9,

7.10.
7.11.

1.12.

7.13.

7.14.

15,

7.16.

7.17.

7.18.

este total interzis sd achite vreo sumd de bani direct furnizorilor, avand obligatia de a achita cétre
LOCATOR utilitatile, pe baza facturii/facturilor emise de LOCATOR, care va refactura aceste utilitai
ciatre CHIRIAS, in caz contrar orice plata efectuatia de CHIRIAS direct furnizorilor nu va fi una valabild
in relatia cu LOCATORUL;

Sa comunice LOCATORULUI primirea att a facturii de chirie, a facturii de utilitati cat si a oricarei
facturi, notificari sau alt document care este in legéturd cu prezentul contract. Confirmarea de primire se
va face la adresa de comunicare specificata de LOCATOR in acest contract;

Sa achite obligatiile de intrefinere, precum si orice taxe i impozite pe care administratia locala si centrala
le dispune si care nu cad in sarcina LOCATORULUI, daca este cazul;

Sa nu schimbe destinatia spatiului inchiriat, fara acordul prealabil in scris al LOCATORULUI;

Sa nu cesioneze contractul si nici si subinchirieze spatiul inchiriat, in tot sau partial, decat daca
LLOCATORUL si-a dat in prealabil acordul in scris; CHIRIASUL nu va putea transmite folosinta spatiului
inchiriat decdt cu respectarea integrald a clauzelor prezentului contract, in sensul ¢a noul contract dintre
CHIRIAS si subdobanditor va trebui sa aiba acordul prealabil al LOCATORULUI In mod expres se
agreeazd conditia ca, in cazul subinchirierii de catre CHIRIAS, CHIRIASUL va include in contractul sau
cu subdobanditorul clauza de interzicere a transmiterii folosintei spatiului inchiriat mai departe de
subdobanditor la o tertd persoana:

in cazul in care CHIRIASUL vrea si isi deschida punct de lucru la adresa spatiului inchiriat, acest lucru
se va face numai cu acordul prealabil in scris al LOCATORULUI si cu durata de valabilitate a punctului
de lucru, pand la incetarea contractului de inchiriere;

Sa intretina imobilul si s@ nu faca nici un fel de actiune/acte care ar putea conduce la deteriorarea acestuia;
Sa efectueze reparatiile locative necesare bunei utilizéri a spatiului;

Sa restituie spatiul inchiriat la incetarea contractului in starea in care i-a fost predat, exceptiand uzura
normala;

Sa péastreze si sa asigure curitenia in spatiul inchiriat si adiacent acestuia (imobil). La predarea spatiului
care face obiectul contractului, in situatia incetérii contractului din oricare din motive, spatiul inchiriat
cét si spatiile la care CHIRIASUL a avut acces se vor preda curate gi igienizate, in caz contrar pentru
contravaloarea serviciilor de curitenie si igienizare LOCATORUL va fi imediat despigubit cu sau fara
interventia instantelor de drept;

Sa respecte normele specifice in vigoare, care-i revin, privind prevenirea si stingerea incendiilor
(inclusiv prin instruirea corespunzétoare a personalului care ifi desfégoard activitatea in spafiul inchiriat
si conex acestuia). In cazul nerespectirii acestei obligatii, CHIRIASUL va raspunde pentru pagubele
produse LOCATORULUI sau tertilor din cauza producerii unor incendii inclusiv in situatia in care
producerea incendiului nu este datorata culpei CHIRIASULUI sau prepusilor si;

Daca este cazul, sd obtina toate autorizatiile legale pentru amenajarea spatiului inchiriat, precum si pe
cele de functionare. Acestea se vor obtine de la organele in drept si le emita, fiind necesare desfasuririi
unei activitidti de natura/genul celei pe care urmeazi si o desfagoare CHIRIASUL in spatiul inchiriat;
CHIRIASUL este obligat sa intretina instalatiile electrice aferente spatiului inchiriat si sa efectueze
verificari obligatorii gi necesare care sa verifice utilizarea in bune conditii a acestor instalatii; la predarea
spatiului instalatiile electrice aferente spatiului inchiriat vor fi verificare si certificate de citre
LOCATOR;

Sa permita montarea in spatiul inchiriat a unui banner prin care LOCATORUL anunta cé spatiul devine
disponibil la inchiriere, in cazul neprelungirii contractului de inchiriere, cu minim 60 de zile inainte de
incetarea contractului;

Sa asigure curdfenia, sd curete zapada si gheata din fata spatiului inchiriat/pértii din imobil, inclusiv de
pe trotuarul din fata.

Sa permitd accesul in spatiul inchiriat oricarui reprezentant al LOCATORULUI, oricdnd pe intreaga
durati a amenajdrilor, sub sanctiunile previzute aici (8.2) cu observarea aplicirii art. 10.3, cu o notificare
prealabiléd de 48 de ore;
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7.19. in situatia in care CHIRIASUL nu aduce la indeplinire obligatiile previzute in prezentul contract, daci
este posibil, ele vor fi indeplinite de LOCATOR pe cheltuiala CHIRIASULUI, acesta din urma
exprimandu-si acordul in mod expres pentru re-facturarea tuturor cheltuielilor aferente indeplinirii
acestor obligatii, iar culpa privind atragerea raspunderii apartine CHIRIASULUI atét pe laturd penala
cat si pe latura civila;

7.20. CHIRIASUL va fi raspunzitor pentru orice stricaciuni produse imobilului din vina sa sau a prepusilor
sdi

8. PACT COMISORIU

8.1. Prezentul contract se desfiin{eaza de drept, in baza unei notificari scrise gi fird nici o alta formalitate si
fara interventia instantelor judecatoresti, dacé in termen de 5 (cinci) zile de la data scadentei plétii chiriei
si a utilititilor, CHIRIASUL nu a efectuat in mod valabil plata integrali. In acest caz, LOCATORUL va
putea lua oricare dintre méasurile mentionate la art. 4.3.

8.2.Prezentul contract se desfiinteaza de drept, in baza unei notificdri scrise fird somatie si fird nicio alta
formalitate si fara interventia instantelor judecitoresti in cazul in care CHIRIASUL isi incalca oricare din

" obligatiile sale contractuale. LOCATORUL va avea dreptul la daune-interese in conditiile legii si ale
prezentului contract.

9. NOTIFICARI

9.1. Notificarile si orice alte comuniciri referitoare la prezentul contract vor fi facute in scris prin e-mail la
adresele comunicate aici sau scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, la adresele indicate in
introducerea prezentului contract.

10. INCETAREA CONTRACTULUI
10.1. Contractul va inceta:
a. La expirarea duratei pentru care a fost incheiat;
b. Prin acordul partilor, cu notificarea intentiei in scris cu cel putin 6 luni inainte;
c. Prin rezilierea acestuia, in caz de neexecutare culpabild a obligatiilor contractuale de citre una din
parti;
d. Prin denuntare unilaterala de citre oricare din pérti cu un preaviz de 120 de zile;

10.2. CHIRIASUL se obligd sa elibereze si sd permita reintrarea LOCATORULUI in posesia imobilului la

~. data incetéarii contractului din orice motiv. Partile vor intocmi $i vor semna un proces verbal de predare-
primire in care vor descrie in mod detaliat starea in care CHIRIASUL a restituit imobilul;

10.3. In situatia in care la data incetrii contractului de inchiriere in una din situatiile prevazute la art. 10.1
CHIRIASUL refuza sa elibereze si s permitd reintoarcerea LOCATORULUI in posesia imobilului,
CHIRIASUL va fi obligat la plata citre LOCATOR a unei despdgubiri in cuantum de 50.000(cinci zeci
de mii) EURO echivalentul la cursul BNR din data efectuérii platii. Aceste daune nu exclud plata de
despagubiri pentru lipsa de folosintd a spatiului inchiriat, calculate la nivelul chiriei si penalititilor stabilite
in prezentul contract, pentru fiecare zi de intarziere de la predarea spatiului inchiriat;

11.  LITIGII
11.10rice pretentie sau disputa dintre parti, niscuti din interpretarea sau executarea prezentului contract, care

nu poate fi solutionatd amabil, va fi solutionati de catre instantele de judecatd competente;
11.2Forta majora apdra de rdspundere partea care o invocd si are infelesul prevazut de legea roména in vigoare,

pe durata existentei contractului;
11.3Totalul penalitdtilor de intdrziere prevdzute in contract pentru situatia neexecutdrii obligatiilor
contractuale poate depési cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate aceste penalititi;
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11.4Avand in vedere dispozitiile Legii 193/2000 privind clauzele abuzive incheiate intre comerciantii TV
SAT 2002 SRL (LOCATOR). si TEATRUL NATIONAL "RADU STANCA™ SIBIU (CHIRIAS)
declara ca toate clauzele cuprinse in prezentul contract au fiacut obiectul negocierii directe, fiind intelese
ca atare, prezentul contract in forma si continutul in care se semneazi reprezentind rezultatul unei astfel
de negocieri;

[1.5Acest contract de inchiriere anuleazi orice alte intelegeri pe care partile le vor fi incheiat, care se referi
in orice fel la spatiul inchiriat, aceastd intelegere scrisd constituind intelegerea integrald a partilor.
Discutiile i afirmatiile verbale facute in timpul negocierilor acestui contract de inchiriere nu vor fi

considerate drept termeni ai acestui contract de inchiriere;

Incheiat astazi, 01.02.2023, in 3 (trei) exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte si unul pentru a

fi depus la organele fiscale competente;

| ]

rezentul Contract are 7 pagini + 1 Anexa cu Planse.

LOCATOR CHIRIAS
TV SAT 2002 SRL. TEATRUL NATIONAL "RADU STANCA”
SIBIU
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ANEXA 1
La CONTRACT DE iNCHIRIERE
Nr. 19/01.02.2023

TV SAT 2002 S.R.L., cu sediul in Municipiul Ramnicu Sarat, str. Costieni, bl. 8, etaj 10, ap. 42, judetul Buziu,
inmatriculaté la Oficiul Registrului Comertului de pe langéd Tribunalul Buziu sub nr. J10/386/2002, aviand CUI
RO14763924, IBAN: RO51 RNCB 0097 0067 7372 0001 BCR Ridmnicu-Sarat si Trezorerie Rm. Sarat, IBAN:
RO19 TREZ 1675 069X XX00 1344, legal reprezentata prin Neagu Gabriela Marinela, in calitate de
Administrator gi denumita in prezentul contract LOCATOR

Si

TEATRUL NATIONAL "RADU STANCA” SIBIU , cu sediul in Municipiului Sibiu, B-dul Corneliu
Coposu, nr. 2, jud. Sibiu, cont Trezoreric ROO6TREZ24G670304200130X, telefon: 0269210092, fax:
0269210532, Cod inregistrare fiscal nr. 4556190, reprezentat legal prin domnul Constantin Chiriac — Director
““neral, denumit in continuare CHIRIAS

1.1. Prezenta ANEXA stabileste DEFINIREA , POZITIONAREA SI DELIMITAREA spatiilor ce fac
obiectul Contractului :

1.-" sala spectacol S 27" in suprafata de 171,95 mp

Pozitionata la subsolul imobilului si identificata conform Plansei "PLAN SUBSOL SC 1:100
Com-Pas Arhitecti” — atasata prezentului in ANEXA 1

2. - “cabina actori S 32 " in suprafata de 8.47 mp + “grup sanitar GS 033" suprafata de 5.05
mp
3. - “cabina actori S 35 ” in suprafata de 8.7 mp + “grup sanitar GS 034" suprafata de 5.05
mp
4. -"“grup sanitar GS 036" in suprafata de 4,27 mp

Pozitionate la parterul imobilului si identificate conform Plansei "PLAN PARTER SC 1:100
Com-Pas Arhitecti” — atasata prezentului in ANEXA 1

Conturul spatiului inchiriat, care face obiectul prezentului contract este identificat in schitele in format
pdf atasate la prezenta ANEXA 1 (doua planse), care face parte integrantid din prezentul contract.
Spatiile care fac obiectul acestei inchirieri sunt marcate/delimitate cu rosu pe aceste planse. Spatiile
comune (spatii de trecere, acces sau care prin natura lor au utilizare comuni) vor fi utilizate de
CHIRIAS impreuni cu LOCATORUL, alti chiriasi ai acestuia sau oricare altii indicati de LOCATOR.
Aceste spatii cu utilizare comuni sunt marcate cu albastru;

Prezenta ANEXA contine 3 Pagini .

LOCATOR CHIRIAS
TV SAT 2002 SRL TEATRUL NATIONAL "RADU STANCA”
SIBIU
1O
/" NEAGU Gabrigla Ma:melg\ Constantin CHIRIAC L
ISTRAIL) \_ DIRECTOR @ o |

([ ) ¢ Q Y\ b
. AL
W .
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